CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SERVICIO DE COOPERACION TECNICA

REGION DE LOS RIOS
A
SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES SCHERSON
SCHUEFTAN LIMITADA
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En Valdivia, a 15 de Marzo de 2013, compatecen:

1.-) Don FRANCISCO JAVIER CANCINO MARAMBIO, cédula nacional de
identidad N°® 12.585.327-7, en su calidad de Gerente de Administracién y Finanzas, en
nombre y representacién conforme se acreditari de SERVICIO DE
COOPERACION TECNICA, rol tnico tributario nimero 82.174.900-K, ambos
domiciliados en calle Huérfanos N° 1117, piso 9, comuna de Santiago, en adelante
también indistintamente denominada “La arrendatatia” y

2.-) SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES SCHERSON
SCHUEFTAN LIMITADA, sociedad del gito de su denominacién, rol tnico
tributario nimero 76.082.225-6, representada legalmente por don RODRIGO
GERMAN SCHERSON FAURE, cédula nacional de identidad N° 8.662.115-0,
ambos domiciliados para estos efectos en calle O Higgins 380, oficina 31 de la
ciudad de Valdivia, en adelante también indistintamente denominada “la

arrendadora”, y exponen:

PRIMERO: La SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES
SCHERSON SCHUEFTAN LIMITADA declara a través de su representante
legal antes ya individualizado en la comparecencia, que es duefia y poseedora tnica y

exclusiva de un inmueble ubicado en calle Carlos Anwandter niimero cuatrocientos

cuarenta y uno al cuatrocientos cuarenta y tres de la ciudad de Valdivia, compuesto




German Sanchez, y Oeste, con propiedad de don Eulogio Estrada y El segundo;
Norte, calle Catlos Anwandter, Este, hijuela de don Crispulo Diaz; Sut] con
propiedad de don German Sinchez y Oeste, con predio de la vendedora.

Sociedad Inmobiliaria e Inversiones Scherson Schueftan Limitada adquirié’el '
referido inmueble por tradicién que le efectué de don Jorge Octavio Oltra Comte,
sitviendo de titulo traslaticio de dominio la escritura publica de compraventa de
fecha 28 de Junio de 2012, otorgada en la notatia de Valdivia de dofia Carmen
Podlech Michaud, titulo que se encuentra inscrito a fojas 2120 vuelta bajo el N°
2422 en el Registro de Propiedad de 2012 del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia.

Al referido inmueble le cotresponde, para los efectos del pago del impuesto
Tertitorial, el rol de avaliio fiscal N° 42-5 de la comuna de Valdivia, y se encuentra

afecto a dicho tributo.

SEGUNDO: Por el presente instrtumento SOCIEDAD INMOBILIARIA E
INVERSIONES SCHERSON SCHUEFTAN LIMITADA, representada en la
forma sefialada en la comparecencia, da en artendamiento a SERVICIO DE
COOPERACION TECNICA, REGION DE LOS RIOS para quien acepta su
representante, el inmueble singularizado en la clausula ptimera del presente

instrumento.

TERCERO: La renta mensual asciende a la cantidad de 75 UNIDADES DE
FOMENTO, en su equivalente en moneda nacional al dia del pago efectivo. Sin
petjuicio de ello, la renta correspondiente al mes de abril del presente afio asciende a
la suma de 33, 7 UNIDADES DE FOMENTO. Las partes acuerdan ademds que,
si la Unidad de Fomento fuere eliminada, suspendida y/o variare su férmula de
calculo, la renta de arrendamiento pactada en el presente contrato serd reajustada

desde el momento que ello ocurra, convirtiéndose las Unidades de Fomento a

moneda nacional conforme al Gltimo valor que esta haya tenido, reajuste que se b
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Indice de Precios al Consumidor (I.P.C.) determinado por el Instituto Nacional de
Estadisticas o por el Organismo que lo reemplace, en telacién al petiodo respective.
La renta de arrendamiento deberd ser pagada por la atrendatatia por mes anticipado,
dentro de los primeros cinco dias hibiles de cada mes, mediante su depésito en la
cuenta corriente N° 250-08009-05 que la arrendadora mantiene en el Banco Chile.-
Los pagos se deberin comenzar a realizar a contar del mes de abril de 2013.
Asimismo, el atrendatario estara obligado a pagat, con toda puntualidad, los gastos
comunes y servicios correspondientes a la propiedad objeto del presente contrato de

arrendamiento, en especial aquellos detivados del consumo de agua y de electricidad.

CUARTO: El presente contrato de atrendamiento comenzar a regir a contar del
01 de abril de 2013. En el petiodo comprendido entre el 01 y el 30 de absil de 2013,
la artendataria hard el traslado de muebles y demais equipamientos que estime
pertinentes, a fin de habilitar el inmueble arrendado. El presente contrato tendra una
dutracién de 2 afios, renovable automatica y sucesivamente por iguales periodos,
salvo que cualquiera de las partes de aviso a la otra por carta certificada, con al
menos 2 meses de anticipacién a la fecha de término del contrato o de su respectiva

renovacién, manifestando su voluntad de no renovatlo.

QUINTO: La entrega materia de la propiedad se efectuari con fecha 01 de abril de
2013 a fin de permitir el traslado de los bienes muebles de la arrendataria v la
habilitacién del inmueble artendado, la que en dicha oportunidad debera extender
un acta que de cuenta del estado en que recibe la propiedad y de su conformidad

con la refetida entrega.

SEXTO. Se deja expresa constancia que el arrendatario podri efectuar mejoras en el
inmueble y realizar las construcciones que estime necesarias, debiendo siempre y en

todo caso, contar previamente con una autotizacién por escrito de la artendadora.
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OCTAVO: Constituye especial obligacién de la atrendatatia mantener el inmueble y
sus edificaciones en buen estado de conservacién y efectuar todas las reparaciones
locativas las que no serin de cargo del arrendador, de conformidad a la Ley. Todos
los equipos existentes o que pudieren existir en el futuro, deberin ser objeto de
mantenimiento permanente, lo que seri de cargo y responsabilidad de la
arrendataria.

NOVENO: Queda, expresamente, prohibido al arrendatario, subarrendar o cedet,
en cualquiera forma y a cualquier titulo, todo o parte del inmueble o destinarlo a
otto objeto distinto de los fines que le son propios a la arrendataria; hacer
variaciones en la propiedad atrendada sin autorizacién expresa, previa y por esctito
de la arrendadora; causar molestias a los vecinos; o introducit materiales explosivos,

inflamables o que causen mal olor en la propiedad arrendada.

DECIMO. Serin motivos plausibles para que el arrendador ponga término
anticipado al contrato de arrendamiento, los generales previstos en la ley, y
especialmente los siguientes:

1.- Siel arrendatatio se atrasa en el pago de la renta o de los consumos de agua y
electricidad.

2.- Si dedica la propiedad a un fin distinto de aquel que les propio a la
arrendataria conforme a sus estatutos.

3.- Si hace variaciones, de cualquier especie, en la propiedad, sin consentimiento

previo, por escrito, del arrendadot.

DECIMO PRIMERO. El arrendador no responderé, en manera alguna, por los
petjuicios que puedan producirse al arrendatario con ocasién de robos, incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas, efectos de humedad o
calot, etc., salvo que tengan como causa ditecta algiin defecto o dafio que haya

debido ser subsanado o reparado por la arrendadora.

DECIMO SEGUNDQO: Llegado el vencimiento del presente contrato]
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mismo estado en que lo ha recibido. La entrega de la propiedad una vez vencido el
presente contrato, se hara mediante la desocupacién completa y total dela
propiedad, poniéndola a disposicién de la atrendadora y entregindole las llaves del
mismo y todas las copias de las mismas. En dicha oportunidad se debera entregar a
la arrendadora copia de los comprobantes que actediten el pago de las cuentas de

luz, agua y todo otro consumo basico.

DECIMO TERCERO: El no pago oportuno de la renta de arrendamiento,
devengara el interés maximo convencional, el que se calculard precisamente sobre la
cantidad adeudada.- A su turno, el atraso o mota en el pago de la renta de
arrendamiento, por un lapso que exceda de 10 dias cortidos, dara derecho a la
arrendadora para poner término al contrato de arrendamiento, y a la accién de

indemnizacién de petjuicios respectiva.

DECIMO CUARTO: Ademas, a fin de garantizar la conservacién de la propiedad

y su restitucién en el mismo estado en que la recibe; el pago de los eventuales
petjuicios y deterioros que se causen en aquella, y en general, pata responder del fiel
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el arrendatatio entrega en
garantia, en este acto, al arrendador, la suma equivalente a 75 Unidades de
Fomentos, equivalente 2 un mes de la renta estipulada, que la artendadora se obliga
a restituitle a la arrendataria, dentro de los 15 dias siguientes a la fecha en que le
haya sido entregada, a su satisfaccién, la propiedad arrendada. Queda el atrendador,
desde ahora, autotizado patra descontar de la garantia antes referida, el valor de los
deteriotos y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como,
asimismo, el valor de las cuentas pendientes de gastos comunes u otros que sean de
catgo del arrendatatio, tales como consumo de agua, energia eléctrica u otros que
cortespondieren. El arrendatario no podra, en caso alguno, imputar la garantia al

pago de la renta de arrendamiento, ni ain tratindose de la renta del dltimo mes.

DECIMO QUINTO: La arrendataria dari a la arrendadora las faci]jdad?ﬁ?éé; e
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DECIMO SEXTO: Para los efectos de este contrato, las partes fijan su domicilio
en la ciudad de Valdivia, prorrogando la competencia para sus tribunales ordinatios

de justicia.

DECIMO SEPTIMO: ILa personeria de don RODRIGO GERMAN
SCHERSON FAURE para representar a SOCIEDAD INMOBILIARIA E
INVERSIONES SCHERSON SCHUEFTAN LIMITADA, consta de esctituta
publica de constitucién de sociedad de fecha 10 de noviembre de 2009 otorgada en
la Notatia de Valdivia de dofia Carmen Podlech Michaud.

La personetia de don FRANCISCO JAVIER CANCINO MARAMBIO, para

actuar en representacién del Servicio de Cooperacién Técnica, en su calidad de

Gerente de Administracién y Finanzas consta en la escritura publica de delegacién

de facultades de fecha 05 de septiembre de 2012, extendida ante la Notario Publico

de Santiago dofia Nancy de la Fuente Herniandez, Repertorio Namero 7367—201%553 >
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Franc g Rodrigo Scherson Faure
Representante Representante
ARRENDATARITA ARRENDADORA
FIRMQ ANTE MI RUODRIGD GERMAN ! RSON FAURE, CeleNp B.6624115=0 EN
REF. DE SUCIEDAD INMOBILIARIA E ICNES SCHERSON SCHUEFTAN LIMI
TADA, RUT: 76.082.225=-6, DADURA.= Valdivia, 28 de Marzn
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